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Sé: 46 /BCTD-STP Pk Lak, ngay 30 thang 6 nam 2025
BAO CAO THAM PINH

Dy thao Quyét dinh Quy dinh viéc quan 1y, sir dung nha biét thy,
nha chung cw trén dia ban tinh Pak Lak

Kinh guri: S¢& Xay dung

Thuc hién quy dinh Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ndm 2025;
Piéu 50 Nghi dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat; theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Cong vin sd
2209/SXD-QLN&TTBDBS ngay 12/06/2025 (tuy nhién dén ngay 15/6/2025 méi
bd sung day du ho so), S& Tu phap tién hanh tham dinh dbi voi du thao Quyét
dinh cia UBND tinh ban hanh Quy dinh vi¢c quan ly, sir dung nha biét thy, nha
chung cu trén dia ban tinh Pak Lak (sau ddy goi la Dy thdo), cu thé nhu sau:

1. Sw can thiét ban hanh Dy thio; pham vi diéu chinh, dbi twong ap
dung cua Du thao

1.1. Sw cén thiét ban hanh Dy théio

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & thi
UBND tinh trdch nhiém “d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung nha

biét thw, nha chung cir’”; theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Luat Sira ddi, b sung
mdt s diéu ciia Luat Ban hanh vin ban QPPL nam 2025 thi UBND tinh ban hanh
quyét dinh dé quy dinh chi tiét diéu, khoan, diém duoc giao trong vin ban QPPL
clia co quan nha nudc cap trén.

Can ctr cac quy dinh trén day cho thay, viéc UBND cép tinh ban hanh Quyét
dinh Quy dinh viéc quan 1y, st dung nha biét thu, nha chung cu trén dia ban tinh
Pik Lik 1 ¢ co sé phéap 1y va dung tham quyén.

1.2. Pham vi diéu chinh, déi twong dp dung ciia Dy théio

1.2.1. Vé pham vi diéu chinh (Piéu I ciia dw thdo Quy dinh)



bé nghi nghién ctru, giai trinh mot s6 ndi dung sau:

a) D& nghi chinh 1y doan dau ctia khoan 1 Piéu 1 nhu sau cho pht hop: “Quy
dinh nay quy dinh yiéc quan ly, s dung nha biét thu, nha chung cu trén dia ban
tinh Ddik Lak theo quy dinh tai diém d_khodin 1 Diéu 93 Nghi_dinh sé
95/2024/ND-CP”, theo do:

- Thay tir “vé ” bang tir “viéc” cho phu hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
93 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP (giao UBND tinh ban hanh quy dinh cu thé viéc
quan ly, st dung nha biét thy, nha chung cu);

- B6 sung cum tir “theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 93 Nghi dinh s6
95/2024/NP-CP” cho phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 65 Nghi dinh sb
78/2025/ND-CP, theo d6: “3. Truwong hop van bin quy dinh chi tiét nhiéu diéu,
khodn hodc vira quy dinh chi tiét cdc diéu, khoan dwgce giao viea quy dinh cdc néi
dung khdc thi phai néu day di trong phan quy dinh vé pham vi diéu chinh ciia vin
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ban”.

b) Tai diém a khoan 1 Diéu 1 cta Dy thao quy dinh “a) Nha biét thw cii
(duoc dau tw xdy dung twr nam 1994 tro vé trudce) trén dia ban tinh dwoc phdn
nhém theo quy dinh tai diém a va diém b khodan 1 Piéu 123 Ludt Nha & nam 2023,
tuy nhién, tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 123! Luat Nha & nim 2023 khéng
quy dinh nha biét thw cii (dugc dau tu xay dung tir ndm 1994 trd vé trude) nhu
Du thao thé hién ma chia thanh biét thy nhém mot, biét thy nhoém hai...; bén canh

d6 pham vi diéu chinh va ndi dung thé hién cua Chuong II ctia Dy thao déu quy
dinh “nha biét thy” chit khong quy dinh “nha biét thy cli”. Truong hop Du thao
nham diéu chinh nha biét thy cii duoc dau tu xdy dung tir nim 1994 tré vé trude
ma cac biét thu cti d6 thudc nha biét thy nhom mdt hodc nha biét thy nhém hai
theo diém a, diém b khoan 1 Diéu 123 Luat Nha & thi dé nghi chinh 1y lai ndi dung
cho 10 rang.

1.2.2. Vé déi twong dp dung (Piéu 2 cia dy thdo Quy dinh)

Khoan 1 Diéu 2 quy dinh “I. Cdc 16 chire, cd nhén ¢6 lién quan dén quan Iy,
sw dung nha biét thw cii; cac co quan quan ly Nha nuoc, don vi quan Iy van hanh
nha trén dia ban tinh”, tuy nhién, nhu da c6 ¥ kién tai phan pham vi diéu chinh,
can nghién ctru lai quy dinh “nha biét thy ¢ii” cho phi hop noi dung giao quy dinh

" a) Nha biét thy nhém mot 13 nha biét thy duoc xép hang di tich lich sir - vin hoa theo quy dinh cia
phap luat v& di san vin hoa; nha biét thy c¢6 gia tri dién hinh vé kién trac, nha ¢ do hoi dong quy dinh
tai khoan 2 Diéu 122 cta Luat nay xac dinh va lap danh sach dé trinh Uy ban nhan dan cp tinh phé
duyét;

b) Nha biét thy nhém hai 1a nha biét thy khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay
nhung c6 gia tri vé nghé thuat, kién trac, van hoa, lich sir do hdi ddng quy dinh tai khoan 2 Biéu 122
ctia Lu4t ndy xéac dinh va 1ap danh sach dé trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét.



chi tiét tai diém d khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va thong nhit
trong toan b du thao van ban.

2. Sw phit hop ciia ndi dung Du théo v6i chii trwong, dwong 16i ciia Pang,
chinh sach cua Nha nudc

Du thao da phu hop vé6i cha trwong, dudng 16i cuia Pang, chinh sach ctia Nha
nudc vé sip xép, té chirc bd may Nha nude.

3. Tinh hop hién, tinh hop phap, tinh thong nhit véi hé théng phap luat
cua Du thio

3.1. Tai du thao Quyét dinh

Dé nghi nghién ctru bd sung nodi dung “Giao S& Xay dung chii tri, phoi hop
Vi cdc co quan, don vi ¢6 lién quan té chire thwc hién, thirong xuyén theo doi,
danh gid viéc thue hién Quyét dinh nay va béo cdo Uy ban nhén dan tinh theo
quy dinh” cho day du.

3.2. Tai dy thao Quy dinh

3.2.1. Biéu 3 (Nguyén tic quan 1y, sir dung nha biét thy)

Tai khoan 3 Piéu 3 quy dinh “3. Péi véi nhitng khu viee chwea cé quy hoach
chi tiét xdy dung thi khi ldp quy hoach phdi dwa cdc nha biét thy nhém mét, nhém

hai vao quy hoach dé quadn ly; doi véi khu viee dd c6 quy hoach chi tiét xdy dung
ma co nha biét thy nhom mot, nhom hai thi phai bo sung cdc nha biét thy do vao
quy hoach dé quan Iy, tuy nhién, can nghién ctru lai vi cac diéu khoan trudc dé
chua thé hién cac nha biét thuy nhém mét, nhom hai 13 nhu thé nao? do vay, dé
nghi nghién ctru chinh 1y cho phu hop.

b) Piéu 5 (Bao tri, cai tao nha biét thy)

Tai diém b khoan 2 Piéu 5 Dy thao quy dinh: “b) Péi véi nha biét thir nhom
mét: Triwong hop thudc dién hw hong, xuong cap cé nguy co sdp do da cé két ludn
ciia co quan cé tham quyén thi cac co quan chuyén mén vé xdy dung, kién tric va
van héa phéi hop Uy ban nhén dén cdp co sé (noi cé nha biét thy) thuc hién

khao sat kiém dém, luu triv vit liéu géc, hinh anh néi that, ngoai that cua cong
trinh d@é lam co s6 xem xét hudng dan cdi tao sira chita hodc cdp gidy phép khi
xdy dwng lai; viéc xdy dung bo sung trong khudn vién cong trinh kién triic cé gid
tri dwoc thuc hién theo Quy ché qudn Iy kién triic do Uy ban nhén déan tinh ban

hanh. Truong hop sir dung mau sdc, chat liéu khdc biét hodc thay déi cong ning
nha biét thu thi phdi droc UBND tinh chdp thudn... ””; tuy nhién, dé rd rang hon,
dé nghi co quan soan thao:



- Chinh stra “Uy ban nhdn ddn cdp co sé” thanh “Uy ban nhan dan xa,

phurong” cho phit hop véi quy dinh ctia Luat T chire chinh quyén dia phuong s6
72/QH15.

- Viéc Du thao vién dan thuc hién theo Quy ché qudn I kién triic do Uy ban

nhén dén tinh ban hanh, & nghi quy dinh 15 Quy ché quan 1y kién trac dugc
UBND tinh ban hanh tai vin ban nao?, néu trudng hgp UBND tinh chua ban hanh
Quy ché quan 1y kién trtic cua tinh thi s& thuc hién ndi dung ndy nhu thé nao?.

Qua ra soat cho thdy hé thong phap luat hién hanh cta tinh chi c6 Quyét dinh s6
06/2022/QD-UBND ngay 11/01/2022 cua UBND tinh ban hanh quy dinh phan
cong, phan cip t6 chirc lap, tham dinh, phé duyét quy ché quan 1y kién trac trén
dia ban tinh Dak Lék; tuy nhién, néu noi dung ndy cua Dy thao ma vién dan thuc
hién theo Quyét dinh s6 06/2022/QD-UBND liéu ¢6 phi hop vé ndi dung?

Pong thoi, dé nghi chinh 1y ndi dung tuong ty tai diém ¢ khoan 2 Piéu 5 cia
du thao van ban.

- Bbi vai ndi dung “Truong hop sw dung mau sdc, chat liéu khac biét hodc
thay doi cong nang nha biét thy thi phai dwoc Uy ban nhdn dén tinh chép thuén

sau khi ¢é y kién gép ¥ ciia co quan chuyén mén vé xdy dung, kién triic va vin
héa”; tuy nhién, dé bao dam tinh thong nhat trong thyc hién can quy dinh rd viéc
chap thuan ctia UBND tinh 1 bang hinh thtic nao?

c) Tai Piéu 6 (Nguyén tic trong quan 1y, sir dung nha chung cu)

- Tai khoan 1 Diéu 6, d& nghi thé hién lai khoan 1 Diéu 6 theo huéng: Hoat
dong quan 1y, str dung nha chung cu phai dam bao tuan thi cac quy dinh vé quan
ly, str dung nha chung cu theo quy dinh tai Piéu...cia Luat Nha ¢ nam 2023, tai
Diéu... ciia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va ... cho 16 rang, dé hiéu hon.

- Tai khoan 3 Diéu 6, dé nghi thé hién lai noi dung “tang cuong hoat dong
gidm sat xa hoi trong nha chung cu” cho phu hop.

d) Diéu 15 (T6 chire thuc hién)

Noi dung quy dinh trach nhiém cac s& nganh dia phuong, do vdy, can lay ¥
kién thong nhét ciia co quan, don vi nay nham bao dam tinh phu hop, kha thi cua
van ban sau khi ban hanh. Déng thoi, ra soat dé quy dinh trach nhi¢ém cua cac so,
nganh, dia phuong cho phi hop véi tinh hinh thuce té cta tinh sau khi sat nhép.

4. Nguon tai chinh, ngudn nhan luc

No6i dung nay khong thudce linh vuc chuyén mon nén S& Tu phép khong co
¥ kién. Dé nghi S¢ Xay dyng luu ¥ tham muwu UBND tinh bé tri ngudn tai chinh,
ngudn nhéan lyc dé dam bao thyc hién day du, dang quy dinh.



5. Ngon ngit, thé thirc, k§ thuit trinh bay va trinh tw, thi tuc soan thio
van ban
5.1.Vé ngén ngit, thé thirc, ky thudt trinh bay vin bén

Ngon ngir, thé thirc, k¥ thuat trinh bay van ban co ban pht hop voi quy dinh
tai Chwong V Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap dé t6 chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban
hanh vin ban quy pham phap luat; Phu luc I, Mau $6 20 Phu luc 11T ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP. Tuy nhién, dé Du thao hoan thién hon, dé nghi
co quan soan thao:

a) Tai phan can ctr ban hanh van ban

-Pé nghi chinh “Cdn cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong” thanh “Can
cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 niam 2025 cho phu
hop Mau s6 19 Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP, Déng
tho1 chinh 1y twong tu tai can ctt ban hanh thu 02.

- Tai cén cr thtt ba “theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 93 Nghi dinh s6
95/2024/NP-CP”, d& nghi chinh stra thanh “Theo quy dinh tai Nghi dinh sé
95/2024/ND-CP...” vi diéu, khoan, diém giao quy dinh chi tiét di duoc néu rd
trong pham vi diéu chinh ctia Dy thao nhu d3 c6 ¥ kién tai khoan 1 Bao cdo thim
dinh nay.

b) P& nghi b6 sung phan qudc hiéu, tiéu ngir cua du thao Quy dinh cho phu
hop khoan 1 Muyc II phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP.

C) Théng nhét cach viét tit trong toan by Du thao, vi du: Luat Nha & nam
2023.

d) P6i v6i To trinh du thao van ban quy pham phap luat: Dé nghi co quan
soan thao nghién ctru Mau s6 02 Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh )
78/2025/ND-CP dé xay dung lai cac ndi dung cta du thao Td trinh cho phu hop.

5.2. Vé trinh tw, thii tuc soan thdo vin ban

a) Vin ban da thuc hién thi tuc dang ky xdy dung quyét dinh va duoc chap
thuan chu truong xay dung vin ban QPPL tai Cong vian s6 634/UBND-CN ngay
16/01/2025. S& Xay dung di xay dung Du théo, 13y ¥ kién gop ¥ tai Cong van so
1838/SXD-QLN&TTBDBS ngay 23/05/2025 va hoan thién ho so giri S6 Tu phap
tham dinh theo quy dinh.

b) Theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP thi dbi véi du thao
van ban QPPL can thyc hién truyén thong chinh sach tir khi 1y ¥ kién du thao



van ban cho dén khi co quan nha nudc, ngudi c6 thim quyén thong qua hodc ban
hanh, dé dam bao sy tham gia cia Nhan dén va céc bén lién quan trong qué trinh
xdy dung van ban. Do viy, dé nghi S& Xay dung nghién ctru thyc hién truyén
thong chinh sach d6i véi quyét dinh nay dé bao dam dy du quy trinh xay dung
van ban QPPL. Ngoai ra, dé nghi ding tai Ban tong hop y kién, tiép thu, giai trinh
¥ kién gop y trén trang thong tin dién tir ciia S& Xay dung cham nhat 25 ngay ké
tir ngay két thuc thoi han 14y y kién, thoi gian ding tai it nhat 30 ngay.

6. Y kién vé viéc du thao di diéu Kkién hodc chwa di diéu Kkién trinh
UBND tinh

Pé nghi co quan chi tri soan thao nghién ctru, bo sung, chinh 1y cac ndi dung
theo ¥ kién tham dinh néu trén dé dy thao du diéu kién trinh UBND tinh.

Trén day 1a két qua tham dinh ctia S Tu phap d6i voi Du thao néu trén, dé
nghi S& Xay dung hoan thién Dy thao trinh UBND tinh xem xét theo quy dinh.
Khi trinh UBND tinh, dé nghi dong thoi giri S& Tu phap hd so du thao vin ban
theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 51 Nghi dinh s 78/2025/ND-CP./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
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Nguyén Tudn Quang
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